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0 OBIETTIVI DEL PROGETTO
Questo progetto & stato ideato prendendo a riferimento il modello dell’azienda “Spin-Off”, vale a dire
un'iniziativa imprenditoriale derivata dall’istituzione dell’Alberghiero Pellegrino Artusi di Chianciano Terme,

dove gli studenti, durante e al termine del percorso di studi, potranno contribuire alla gestione dell'azienda.

Cio significa che organizzeranno con l'aiuto dei tutor approvvigionamento, brigate di laboratorio, gestione dei
costi, e tutte le varie attivita necessarie per I'amministrare I'impresa, valorizzando e mettendo in pratica le
esperienze professionali maturate negli anni.

Lo Spin Off — Officine del Gusto consentono quindi un trasferimento di conoscenza direttamente nel tessuto
produttivo.

Nella struttura, offriremo alla clientela tutti quei settori che anche nel nostro istituto apprendiamo e per cui Ci
diplomiamo, quindi Enogastronomia, Produzioni Dolciarie, Sala e Vendita, Accoglienza Turistica e Animatore
Turistico.

Il nostro obiettivo principale, per il quale abbiamo deciso di intraprendere questo percorso formativo, &€ quello
di poter dare un futuro ai ragazzi speciali che escono dal nostro istituto, ma anche a coloro che si vogliono
cimentare in nuove attivita all'interno della nostra struttura, offrendo un vasto range di impieghi comprendenti
tutti i settori sopra citati.

La nostra speranza €& quella di offrire un'opportunita di crescita a chi, al giorno d'oggi, trova difficolta
nell'inserirsi nella societa odierna e nel mondo lavorativo recuperando persone non impiegate e valorizzando
beni sequestrati alle mafie ad oggi non utilizzati.

Inoltre pensiamo che le materie prime che verranno impiegate nella realizzazione dei prodotti offerti, saranno
recuperate da aziende e supermercati del territorio, aderenti alla nostra iniziativa volta a dare un utilizzo al
materiale vicino alla scadenza o a forniture non valorizzate che sarebbero altrimenti mandate al macero.

Andremo ad utilizzare prodotti come frutta e verdura ammaccate o con piccoli difetti che non potrebbero
essere messe in commercio, oppure prodotti in via di scadenza che i supermercati cedono a tali iniziative
per recuperarne il loro utilizzo, andando a produrre alimenti e portate che siano equilibrati, salutari e di
qualita, dimostrando che anche con prodotti poveri si possono produrre grandi piatti.

Tutto cid per riscoprire quei prodotti del territorio altrimenti dimenticati, ma anche per favorire Km0 e filiera
corta, in modo da diminuire l'impatto ambientale, l'inquinamento, la plastica per gli imballaggi e creare
un‘azienda che sia utile per il territorio anche sotto questo importante aspetto.
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1 STATO DEI LUOGHI

Il bene immobile di cui disponiamo é stato confiscato alla mafia ed & stato dato in custodia al comune di
Chianciano Terme. Da poco € nato il progetto Tenuta Futura che ha dato l'opportunita alla nostra scuola,
l'Istituto Alberghiero, di poter immaginare nuova vita a questo immobile, situato a Chianciano Terme a
pochi metri dal centro abitato.

La viabilita € agevole in quanto nelle immediate vicinanze si trovano le principali linee di trasporto
pubblico urbano che consentono di raggiungere agevolmente qualsiasi zona della citta. Il fabbricato non si
trova in posizione di particolare pregio ma presenta comunque caratteristiche di panoramicita essendo
immerso nel territorio naturale della Val di Chiana, nella provincia di Siena.

L'edifico confina a nord-est con l'hotel Fortuna e il terreno di pertinenza é recintato sui quattro lati di cui
il lato ad ovest confina con una succursale a pochi metri dalla strada principale. L'accesso alla struttura e
possibile direttamente da via delle Fornaci. L'edificio ha una struttura portante in cemento armato.
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Figura 1.1 localizzazione del bene sequestrato alle mafie rispetto all’abitato di Chianciano e all’Istituto
Alberghiero
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Figura 1.2 localizzazione del bene sequestrato alle mafie rispetto all’abitato di Chianciano
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Figura 1.3 ortofoto dell’intorno del fabbricato
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L'unita immobiliare & composta da una zona esterna costituita da un parcheggio privato e un'area verde di
ampie dimensioni disponibile per vivere momenti di serenita nella tranquilla campagna toscana.
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Figura 1.6 planimetria spazi esterni al fabbricato - posti auto per utenti (fuoriscala)

Il fabbricato & costituito da un piano seminterrato, un pian terreno, un primo e un secondo piano: il
seminterrato & dotato di una cucina, delle camere con annessi bagni, un ampio soggiorno con annesso
salottino, un ingresso che porta direttamente alla zona esterna. Inoltre il piano comprende un impianto di
riscaldamento costituito da caldaia, autoclave e centrale termica. Il tutto & organizzato in due distinti dislivelli
in cui il soggiorno si presenta leggermente sovra elevato rispetto alle restanti stanze. Sia dal soggiorno che
dalla cucina € possibile raggiungere I'esterno tramite porta.
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Figura 1.7 planimetria piano seminterrato (fuoriscala)

Per raggiungere il pian terreno, dal seminterrato, il bene dispone di scale adiacenti alla cucina che portano
direttamente all'office vicino la sala da pranzo; infatti questo piano & formato soltanto da un ingresso, un
office e una sala da pranzo con vista panoramica verso il verde panorama della Val di Chiana.
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Figura 1.8 planimetria piano terra (fuoriscala)

Da qui € possibile arrivare al primo piano provvisto di un piccolo soggiorno, delle camere con annessi bagni,
un piccolo ripostiglio e una zona comune tra una parte del piano e l'altra.
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Figura 1.9 planimetria piano primo (fuoriscala)
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Infine & presente un ultimo piano costituito soltanto da una camera, un bagno e un ripostiglio.
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Figura 1.10 planimetria piano secondo (fuoriscala)

DIMENSIONI STABILE

PIANO SEMINTERRATO: 750 Metri quadrati
PRIMO PIANO: 250 Metri quadrati

PIANO TERRA: 150 Metri quadrati
SECONDO PIANO: 60 Metri quadrati
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2 ATTIVITA’ DI RECUPERO DEL BENE - STATO DI PROGETTO

Per far prendere nuova vita all'immobile e viste le sue notevoli dimensioni strutturali, la nostra idea e
quella di sfruttare al massimo tutte le sue potenzialita per metterle a disposizione del personale che
andra a contribuire nellattivita.

Proprio per questo, la maggior parte della struttura, il punto focale del progetto in s, vedra la nascita di
un laboratorio adibito alla preparazione di prodotti dolci e salati, i quali andranno a far parte
dell'offerta di vendita del locale.

Questi spazi saranno ben suddivisi al loro interno in base alle classi di prodotti da preparare, in modo da
rendere il piu efficiente possibile il servizio, la gestione e lorganizzazione del tutto, evitando di
sovrapporre troppe linee di produzione e creare disordine nell'ambiente. Cio che verra realizzato, potra
essere degustato dagli ospiti esterni stando comodamente seduti nellarea adibita alla sala ristorante,
previa prenotazione, dove ci saranno i ragazzi che accompagneranno ogni ospite nel corso della serata
guidandoli in ogni loro scelta e richiesta. L'ambiente accogliente e curato, sara un ottimo sfondo per delle
serate passate allinsegna della buona cucina e del relax, della conoscenza delle tradizioni e della filosofia
del locale.

Oltre alla consumazione in sala, sara possibile accedere ad un'area bar-pasticceria, dove verranno
esposte le preparazioni dolciarie realizzate alliinterno del laboratorio, le quali spazieranno dalla semplice
biscotteria secca alle torte da té fino ai prodotti per la prima colazione, con la possibilita di acquistarle e
portarle via o godersele comodamente seduti, insieme ad una bevanda a scelta disponibile nell'offerta del
bar.

Grazie all'ampia disponibilita di spazi alliinterno e all'esterno della struttura, andremo a realizzare delle
zone ricreative dedicate ai bambini piccoli, seguiti dal personale che sara a disposizione per qualsiasi
necessita in qualsiasi momento. In questo modo potranno passare il tempo divertendosi e socializzando,
imparando sempre cose nuove con tutti i materiali a loro disposizione e, cosa pilu importante,
completamente immersi nella natura. Per il personale che svolgera servizio nella struttura, saranno
disponibili delle camere con annesso bagno e zona relax dove poter risiedere; in questo modo si
faciliteranno molto gli eventuali problemi legati allo spostamento fino al luogo di lavoro e si consentira un
utilizzo a tutto tondo delle capacita strutturali dell'immobile, senza lasciare nulla di inutilizzato.
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LEGENDA SEMINTERRATO
AZZURRO: Magazzini predisposti per ristorante
ARANCIONE: Laboratori enogastronomici
GIALLO: Bar e punto vendita
VIOLA: Dopo scuola bambini
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ARRERENI]

LEGENDA PRIMO PIANO

VERDE: Dormitorio per ragazzi
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BUDGET OGGETTI E SOMMA PER RISTRUTTURAZIONE

oggetto link quantita ErTO
{rampoiino dastico hittpe:Femmi decattlon itiptrampoino-robondo- 385-con-ete-d-protezione! /Rp-TT 1 €299
castello con scholy hitps:isickey itigochi-de-giaming-con-altalena-ghostiyer 1 €1049,55
atdena bascularte  |itipscwaw. manomane. itihomcomsaltalens-a-bilco-altalena-grevole-see-saw- 360 -gioco-estemo-per-bambin- 1Bk 67y 2 ]
pailone leggem hittpe:iva decattlon. it ppallone-calcio-sunny-300-bagiia-1]_/Rp- 146095 15 €X485
pailone tagia 5 it v decathion.itip'pallone-calcio 10Hagia S RpSS9 5 £EXE
caresio hiips /s decathion i/ canestm-basket-ri [0uegolabile! (Rep-X05527 Tme=R529307 2 £10,58
porta caicin hitpe: s netweorideports iports-da caloio-oms 24y 1-Bm 2 £190,58
atalena per sedia & migle fitips.hwaw googe comshopping product' a=altal ena+conscasto+prezz odchent=ms-andmid-oppo-nvea biw=60801 1 €4034.00
ko mufi gioco | ittpe: /e amazon HdpB0LAEIDef=cm_sw 1 apan ot | CAENONVPKYVDDEWITR 2 €115
casgabiusiooth  [ips:ihws slecironic-star iiAudio-sduci mpient-Audaimpiant-ampliicazions-e-selimpiani-anpliicazione poriii/ Sy 3 ETHW
fecreite a paline ||tlps:l'.m-.amzm.ﬂ'mBDEﬂmDZI-Uref=:m_m_r_apm it i GPCADHENDOFRSFHSWWIS? encoding=UTFEpd 2 £n%
fwister | it amemon iidBIEAWVETCZef=cm_sw 1 apan oit i CYXWPWAOPTRCTAHRIC 1 €559
pellarimbeizantz  Jnttps:iwan amezon o BITHAOF 12 e=cm_ 5w 1_apen ot | JERSRAAMTI0RNSYRNCE? encoding=UTFBipec= 4 €68
i Dok hitips:/ v amazon i/ BITEYS86E4e-cm sw 1 apan git | JICRBAMPIOVITWWNDLAY 3 £14957
teleizon hittps: s umizzun. i/ onfine Ty it HOVUE4 TUTDO0U-pid SAMUE4 ITLUTIN 1 €379,00
intde paride IUWAD? €915
tavco da giandinn tipsc (i eminza it amedo-giaringavoiio-de-giamdinc-reftangolare-alingabile- S-postaluminosmuranc- 2T -S-cmyg 1 €4%,00
Cosinion 3 |Itlps:l'.m'.mm.ﬂ'ﬁamﬂuﬂ%ﬂl@aﬂmqﬁﬁm&mmm'rd:m_d_Mﬁ'w 5 £EMN
costzioni leg [iips:ihwew elstimeasa itlsgo-classic/ 15656 Jego- 10556 dlassic scdldlamationcini-credlii-grands Jego- ST 535719 2 €M%
mite |Itlps:l'.m'.mm.ﬂ'mmmimwmmmm'ﬁmj_m 3 €8
penari ritps:hwans amezon 1 ettering-Ohuu-Pemelc-Pemarsli Pennarlind/ BITWPB.E 1 Ciref=asc_df BOTWPEK1Cal 2 €755
banco scuols per bimbi - Jon itiimosphes Scrivania banco-scolasico-camenstia dyBOTFT 31 Bief=sr_1_S0%keywonis=hanco+ scuplalgo=154 10 €89,00
Gop0 50uda BT ENELD |
bancone Jrvipes: s gessimiomus, ibip 1323 Haneo-barseimbsnco-unghezz - Zmeti-drop-n-etm-supporto. i 1 € 1026100
saie |Itlps:l'.m'.niaibmtih’cetdng’pmintﬁimﬁdﬂ4‘s‘5mgim5w 12 £55,00
fanok it siium comiitiacouistae-tevolo-da pranen 5 115 mvoioiaho.himiid_c=1165348 sl k=bing-ads)n|cTRAREN S 4 111980
macching el cal |m;u'.m-_mm't.tm'mmmmwmwwmmma 1 €239
ehina ehigeraa Im:l'.m'.@mmﬁ.mmw{mﬁmW'Ha«stdmmgaﬂ-?—:-ﬂ&m11Eht12{m|m1 1 € 169949
et iemp ambienie. tips: e Iomsassonisr conyveina-JRsimnomia- o S57-uc-250- 14, il Toclid=Ciwk CAjwG-K TBhBc ExwitriGioD) 1 £ 90.358,00
fige |m;-‘.m-.mns.ib'p'1mmm¢ammmm1mt i i tracker=35243-1 1 € 1.706,68
ahbalfibors |Itlps:l'.m-.m.ib'pmmmﬂmmﬂm{wwgmﬁmm 1 £15418
panetaia ||tlps-_f.m-.mm.vmmumm&ammmw&mm&mmmm 1 € 1.2 B6
mantecaoe: Jrttpssitycitalia comitimsacchine-mulEinzione 174Lmacchina-mutifureione-prodgelaio-f-cicio-2-prodgeian i 15-prodd 1 £643 25
cella figorfiera I]ﬂ;ﬁ;h‘w.pmﬁstnp.i*'u:dh-dimﬂ;mlnmm-%-spﬁsm-pmb-lmah&m-ﬁliﬂ-mlﬂ’-'IfBET?mmiJeF( 1 E1831,5
sigliaiice |rt|ps-_f.m-.::re|iﬁ.t-mwwmemmmMmmmmmmew 1 €153,
|mvastinigiie ||tlps-_r.m-.param~ﬁ.m1mmmmwwmymmMmmmmggumggw 1 € 1305034
lawrice s, profshop it aveirice-dg-con-capacit-15-i- 1100 gii-min-urbowesh-furzions w--aque-contoiF1 Twn 1 527 1 11403
£50.98551
BUDGET SPESA DOPO SCLIOLA BIMEILOCALE DI VENDITA CON BAR+LABCRATORIO DI PASTICCERIA £ £0.806, T4
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LABORATORIO

Prodotto Prezzo Dimensioni Caratteristiche
Brilliance Pro Microonde | 233,99 55x48x31 1500W. 43L Volume.
Armadio Refrigerato 1683,59 142x80x230 570W. 1400L Capienza.
Forno Professionale 9959 93x103,5x190 31W. Touch control. Vapore. 500 programmi. 20 teglie.
Abbattitore 1889 76x75x126 10 teglie. 1490W.
Planetaria 858,87 76x42x54,5 3 velocita. 230V. 30L capienza
Piano cottura gas 1450 49 5x52x7.7 5 bruciatori (2 da 1KW, 13d|21v\1/),75KW, 1da2,5KW, 1da
Piano pizza in marmo 2969,92 | 100x80x202,5 frigo da 428L da 2°-8°, 230W. 2 porte e 7 cassetti
Scaffale acciaio inox 220 80x40x150 ripiani
Armadio a muro 216,49 120x40x65 Capacita di carico fino a 45kg
Cassetti inox 351,99 43x76x52 triplo spazio
Lavastoviglie 679,25 100x70x85 corsia per cesti
Lavastoviglie bicchieri 1769 69x79,4x150 tre cesti 50x50, 2 cicli lavaggio (2| di consumo)
Sfogliatrice professionale | 3573,38 | 185x93x116 0,55 W, 400v
RISTORANTE
Set tavoli e sedie 239,95 75x80x80 1
Mobile da sala 310,95 90x39x168 guattro ripiani, un armadietto, un valo per microonde, tre
cassetti
Set di mensole 228,45 !l legno massello di acacia e cornice in acciaio
Circle chelf 30,19 1 1
Lamppncmo cadix 69,9 22x16 alluminio presso fuso
(singolo)
Lampadario sopspeso 135,42 D 35, H 150 vetro
Lampadq da tavolo led 39,9 D6,1,H8,8 a batteria, acciaio/plastica
(singolo)
Pianta di Kentia 64,9 | H160,D 22 Pianta vera
Hawaiana
Pianta di Yucca 33,9 D 21, H60/70 Pianta vera
Portaombrelli 39,99 55x23x23 1
Appendiabiti 86,9 33x33x178 Ferro battuto




B2 7| 11S PELLEGRINO ARTUSI
@M CHIANCIANO TERME
3 PIANO D’'IMPRESA

Lidea imprenditoriale € quella di trasferire le conoscenze maturate nel corso degli anni scolastici
direttamente nel tessuto produttivo, creando un'azienda “Spin-Off”, cioé un'iniziativa imprenditoriale
aggiuntiva dellIstituto Alberghiero Pellegrino Artusi di Chianciano Terme, dove gli studenti, durante e al
termine del percorso di studi, potranno contribuire alla gestione dellazienda, organizzandone
approvvigionamento, brigate di laboratorio, gestione dei costi, e tutte le varie attivita che comporta
lamministrare un‘impresa. Il bene immobile di cui disponiamo € stato confiscato alla mafia e si trova nel
Comune di Chianciano Terme (Sl), a cui e stato affidato in custodia.

Il progetto & quindi una riqualificazione dell'immobile. La zona in cui si trova € a pochi metri dal centro
abitato, in periferia, facilmente raggiungibile anche con mezzi pubblici. E' immerso nel verde della Val di
Chiana e gode della possibilita per i clienti di rilassarsi nella piena campagna toscana.

Infatti all'esterno dellimmobile troviamo un parcheggio privato e un'area verde di ampie dimensioni per
godere di momenti di tranquillita fuori dai rumori cittadini di routine. Il fabbricato € in cemento armato e
possiede oltre 1200 metri quadri di dimensione totale. Troviamo un piano seminterrato, dotato di camere,
bagni, soggiorno, ma anche di locali riservati agli impianti di riscaldamento. Inoltre il soggiorno si trova
leggermente sovra elevato rispetto alle restanti stanze. Poi troviamo un piano terreno costituito da
ingresso, office e sala da pranzo con vista panoramica sulla Val di Chiana. Il primo piano invece, dispone di
un piccolo soggiorno, camere con bagni e una sala comune. Infine nel piano secondo si trova un piccolo
appartamento con camera, bagno e ripostiglio. Il seminterrato verra adibito a magazzini predisposti per
bar/pasticceria/ristorante, laboratori enogastronomici, bar e punto vendita e dopo scuola per bambini. Il
piano terra invece, al bar e punto vendita. Il primo piano verra attrezzato per l'alloggio, mentre il secondo
piano per il dormitorio del tutor che si occupera della gestione dell'azienda.

Quanto alla forma giuridica optiamo per la societa a responsabilita limitata e la ragione sociale sara
Officine del Gusto srl .

Dall'analisi di mercato emerge che nella zona in cui si trova l'immobile sono presenti molteplici strutture
alberghiere e ristorative che offrono servizi e prezzi standard; la nostra struttura invece, si differenzia dal
resto per i servizi che offre, quindi non solo ristorante, bar e pasticceria, ma anche attivita di dopo scuola
per bambini e possibilita di pernottamento, servizi rigorosamente separati tra loro.

Oltre a cio, sara una struttura innovativa perché all'interno verranno utilizzate materie prime che saranno
recuperate da aziende e supermercati del territorio, aderenti a specifiche iniziative, i quali altrimenti li
andrebbero a cestinare. Andremo ad utilizzare prodotti come frutta e verdura ammaccate o con piccoli
difetti che non potrebbero essere messe in commercio, oppure prodotti in via di scadenza che i
supermercati cedono a tali iniziative per recuperarne il loro utilizzo, andando a produrre alimenti e
portate che siano equilibrati, salutari e di qualita, dimostrando che anche con prodotti poveri si possono
produrre grandi piatti.

Tutto cio per riscoprire quei prodotti del territorio altrimenti dimenticati, ma anche per favorire Km0 e
filiera corta, in modo da diminuire limpatto ambientale, linquinamento, la plastica per gli imballaggi e
creare un'azienda che sia utile per il territorio anche sotto questo importante aspetto. Inoltre,
caratteristica piu importante, potra dare un futuro ai ragazzi speciali o con disabilita che escono dal
nostro istituto, ma anche a coloro i quali si vogliono cimentare in nuove attivita all'interno della nostra
struttura. La nostra speranza € quella di offrire un'opportunita di crescita a chi, al giorno d'oggi, trova
difficolta nell'inserirsi nella societa odierna e nel mondo lavorativo.
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Il target di clientela sara molto variegato, dai residenti, ai turisti, alle famiglie, ai ragazzi, agli amanti del
bio o della natura. | prezzi saranno in linea con gli standard della zona. Verranno create anche delle
pagine social per promuovere la nuova impresa. Dall'analisi SWOT emergono i seguenti dati:

Punti di Forza: varieta dei servizi offerti, attenzione alla sostenibilita ambientale, localizzazione
strategica, presenza di personale con disabilita o problemi di inclusione.

Punti di Debolezza: mancanza di esperienza imprenditoriale.

Opportunita: ubicazione in una localita di campagna rilassante e non distante dal centro storico del paese
nonché dalle principali vie di comunicazione, vicinanza ai centri termali limitrofi, trend in crescita nella
sostenibilita e nel biologico, possibilita di attrarre turisti anche stranieri.

Minacce: pandemia in corso, aumento dei costi di produzione dovuti all'attuale guerra, il perdurare della
crisi economica con conseguente limitazione delle disponibilita economiche delle famiglie.

Per il budget degli investimenti consultare la sezione dedicata.
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4 CONCLUSIONI

Siamo partiti da quelle che erano delle semplice idee preliminari lasciateci dalla classe precedente e dalle
planimetrie della struttura, e abbiamo intrapreso questo progetto modificando le disposizioni gia presenti
delle stanze con quelle che, secondo noi, erano piu consone all'indirizzo d'uso che vorremmo realizzare in
futuro.

Questa modifica non & stata semplice dato che ci siamo potuti basare solo sulle planimetrie cartacee
forniteci dal comune di Chianciano Terme dato che, per questioni burocratiche, non abbiamo potuto
visitare la struttura internamente ma, come si vede dalle immagini precedenti, abbiamo visto la struttura
solo dall'esterno.

Abbiamo stravolto completamente quella che era liidea iniziale che ci era stata lasciata, dato che, non
calzava a pieno con lindirizzo di studi che abbiamo intrapreso. Dopo di che, abbiamo cominciato la ricerca
di attrezzature necessarie per la realizzazione del progetto, ricercando quindi materiali sia per la zona
bar, sia per il laboratorio di pasticceria, sia per il dopo scuola per i bambini.

Avviando questa attivita permetteremo sia ai ragazzi che frequentano il nostro istituto, sia a ragazzi con
problemi di inclusione, di affacciarsi sul mondo del lavoro.

Sara anche una struttura sostenibile perché andra ad utilizzare quelle che sono materie prime in
deperimento, con scadenza a breve termine oppure gli esuberi dei supermercati.

E stato un progetto che ci ha coinvolto in ogni suo aspetto, arricchendoci di nuove esperienze, e
spronandoci a creare una struttura che possa risultare una risorsa sia per il territorio sia per chi ne
usufruira in futuro, in quanto, non vi sono altre strutture come questa nella nostra zona.

Questo progetto ha fatto emergere i punti di forza e di debolezza di ciascuno di noi, costringendoci ad un
confronto attivo e prolifico. | brevi tempi nei quali ci é stato affidato il progetto, non hanno purtroppo
permesso il compimento di tutti gli aspetti necessari per la progettazione della struttura.

Speriamo di lasciare ai nostri compagni, un‘ottima base di partenza, un punto dal quale possano crescere
come siamo cresciuti noi.
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